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Csavoly Kozs¢g Kepviseld-testiilete az 1999. Evi CXV. térvénnyel modositott 1997.évi
LXXVIIL térvény (tovabbiakban Etv) 6.§ (3)a) alapjan biztositott jogkorében a
kovetkezo helyi épitési szabalyokat allapitja meg:

A RENDELET HATALYA

1. § (1) E rendelet Csavoly kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) a) A rendelet hatalya ala tartozo6 teriileten teriiletet felhasznalni, telket
kialakitani, épitményt, épitményrészt, épiiletegyiittest &piteni, atalakitani,
bdviteni, feltjitani, helyreallitani, korszerisiteni €s lebontani, elmozditani, a
rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban egyiitt : épitési munka)
valamint zoldfeliiletet alakitani és ezekre hatdsagi engedélyt adni e rendelet
¢s annak mellékletét képezd szabalyozasi tervek alapjan lehet.

b) E rendeletben nem szabélyozott kérdésekben az OTEK (az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (X11.20.)
Korm. rendelet ) €s a hatosagi eldirasok az érvényesek.

(3) A rendelet csak az alabbi mellékletekkel egyiitt érvényes és alkal mazhato:
a) Kiilteriilet 1:20 000 méretaranyu SZT-1 jeli terve
?p) Belteriilet SZT-2 jelti 1:2000 méretaranyu szabalyozasi terve

(4) A rendelet al4 tartozo teriilet kornyezetvédelmi szabalyozasi elemei
a) Szennyezddésérzékenységi besoroldsa IV. ,,B” érzékeny tertilet.
b) Nem nitratérzékeny.
¢) Belteriileten 1égszennyezettségi hatarértékként az egészségligyi hatarértékek
tartandok be.
d) (3) c) kivételével 1égszennyezettségi hatarértékként az 6kologiai hatarértékek
tartandok be.

(5) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten a jegyzo altal engedélyezendd kutak
talpmélységét az 1. szamu fiiggelék tartalmazza.

(6) Az adotorony véddteriiletén beliili épitési munkak engedélyezésében a hirkozlési
szakhat6sag kozremiikodése sziikséges.

SZABALYOZASI ELEMEK

2. § (1) Kotelezo szabalyozasi elemek, amelyek a telepiilés egésze szempontjabol
legfontosabbak ezért modositasuk csak a szabalyozasi tervek feliilvizsgalataval
¢s modositasaval lehetséges.

Ezek - beépitésre szant teriiletek lehatarolasa és azok épitési dvezeti besoroldsa
- beépitésre nem szant teriiletek lehatarolasa €s azok Gvezeti besorolasa
- kozteriiletek (utak) szabalyozasa
- mindenkori belteriileti hatar

Modositassal egységes szerkezetben
2 4/2006.(V.21.) KT. rendelet modositotta 2006. majus 21-i hatallyal.
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(2) Iranyado szabalyozasi elem a telekhatar, amely az dvezeti eldirasok betartasaval
, a szomszédsagi illeszkedés figyelembevételével hatosagi eljarasban
modosithatd, pontosithato.

BELTERULETI HATARVONAL

3. § (1) A kozség tervezett belteriileti hatarat jelen rendelet teriiletfelhasznalasi tagoldsa
hatarozza meg ¢€s a szabalyozasi terv dbrazolja. Epitésiigyi eljarasokban
érvényessége a foldhivatali atvezetéstdl szamithato.

(2) Azokon a mezdgazdasagi teriileteken, amelyek beépitésre-, ill. belteriiletbe
szantak €s a szabalyozasi terv épitési dvezeti jellel hatarozza meg belteriiletbe
val6é bevondsukig épiilet nem helyezhetd el.

3(3) Tervezett gazdasagi teriileten épitmény elhelyezése csak régészeti
szakhat6sagi kozremiikddéssel engedélyezheto.

TERULETHASZNALATRA VONATKOZO ALTALANOS ELOIRAS

4.§ A meglévo telkek méretei a mar kialakult tombben eltérhetnek az egyes dvezetek €s
épitési ovezetek eldirt telekméreteitdl, de (1)) telket alakitani , (telket
megosztani) csak az ovezetre és €pitési Ovezetre eldirt telekméretnek
megfelelden lehet.

BEEPITESRE SZANT TERULETRE VONATKOZO ELOIRASOK

Telekalakitas
5. § Nyulvanyos telek a gazdasagi teriilet kivételével nem alakithato.

Jarmiivek elhelyezése
6.§ Beépitésre szant teriileten a parkolasi rendelet megallapitasaig a gépkocsik
elhelyezésére az aldbbi vonatkozik:
a) a gépkocsik elhelyezését sajat telken beliil kell megoldani
b) az épitési telekhez kapcsolodo kozteriileten akkor helyezhetd el a gépkocsi, ha a
telken igazoltan
- ki és behajtas forgalmi okokbol nem engedélyezhetd
- a mar meglévo épiilet ill. telek méretei a telken beliili parkolast nem teszik
lehetoveé

Teriiletfelhasznalas

7.§ (1) Epitési hasznalatuk altalanos jellege valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint
a beépitésre szant teriiletek az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekbe soroltak:
a) Lakoteriilet (FL) Falusias lakoteriilet
b) Vegyes teriilet (TV) Telepiiléskozpont vegyes teriilet
¢) Gazdasagi teriilet (KG) Kereskedelmi szolgaltato tertilet
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(IP) Ipari teriilet
d) Kiilonleges teriilet
da) (KSP) Sportteriilet
db) (Kemets) Temetd
dc) (HT) Honvédelmi teriilet
dd) (B) Banyatertilet
de) (H) Hulladéklerako

(2) A mellékleten az épitési Ovezetet leird kiegészitd jel az alabbiakat tartalmazza:

Teriiletfelhasznalas beépitési mod max beépitettség %
jele/szinttertileti stirtiség

max épitménymagassag(m) | min telekteriilet (m?)

Epiiletek, épitmények elhelyezése
8.§ (1) Lakotertiileten a lakasok -a haztartassal kapcsolatos épiiletek kivételével- egy
épiiletben helyezenddk el.

(2) Meglévo beépitésben 4,0m-nél kisebb oldalkert esetén az engedélyhez kotott
épitési tevékenységhez minden esetben a tlizrendészeti szakhatosag
hozzajarulasa sziikséges. Az épitmények kozotti legkisebb tavolsagot - ide
tartozoan a sajat telken allokét is- az OTEK 36.§ (1) alapjan kell meghatarozni.

(3) Meglévo beépitésben 6,0 m-nél kisebb hatsokert esetén az engedélyhez kotott
épitési tevékenységhez minden esetben a tlizrendészeti szakhatdsag
hozzajarulasa sziikséges. Az épitmények kozotti legkisebb tavolsagot az OTEK
36.§ (1) alapjan kell meghatarozni.

(4) Terepszint alatti 6nallo 1étesitmény - amely a sajat épitési telek hataran beliil
attol biztonsagos tavolsagig terjedhet- a falusias lakoteriileten és gazdasagi
teriileten nem szabalyozott telepiiléskozpont vegyes-, és kiilonleges teriileten
csak foldtakarasban novényzettel fedve valosithatdo meg.

Zoldfeliileti, novénytelepitési eldirasok
9.§ (1) A zoldteriileti mutatoba csak a min 0,6 m-es foldtakarasu teriiletrészek szamitok
be.

(2) Telekhatartol valo iiltetési tavolsagok az aladbbiak lehetnek:
a) sz6l6, 3 m-nél magasabbra nem névé gyiimolcs-, és egyeb bokor esetén: min
0,5m
b) 3 m-nél magasabbra nem névo gyiimolcs-, €s egyéb fa esetén: min 1,0 m
¢) 3 m-nél magasabbra n6vo gyiimdlcs-, és egyéb fa, valamint gylimolcs-, és
egyéb bokor €¢16sovény esetében: min 2,0 m

Lakoteriiletre vonatkozo eloirasok
Altalanos eléiras

9.§ (1) Beépitettség az dvezetre eldirt mértéket meghaladhatja az alabbi esetekben:
a) kizarolag a lakas komfortfokozatat javitd egyszeri max 25m? -es bévitésénél



(2) Oldalhataron 4ll6 beépitésnél. az oldalkert mérete az altalanos érvényii
eldirasoktol eltéroen min 4m lehet, ha
-nyilasait az OTEK 37. § -ban foglaltak szerint 1étesitik, vagy/ és
-az oldalkert méretéhez a tlizrendészeti szakhatdsag esetileg hozzajarul

(3) Valamennyi épitési Gvezetben a lakoteriiletre vonatkozé hatalyos
kornyezetterhelési hatarértékek tartandok be.

Falusias lakoteriilet

11.§ (1) Falusias lakoteriileten az épitési 6vezeti eldirdsok figyelembevételével
-max 2 lakasos lakéépiilet €s/vagy
-kereskedelmi , szolgaltatd és vendéglato épiilet
-szallashely szolgaltaté éptilet
-kézmiipari épitmény
-helyi igazgatasi , egyhazi , oktatési, egészségiigyi , szocialis épiilet
-sportépitmény
kivételesen -mez6 €s erdogazdasagi - a teriilet alaprendeltetését nem zavaro-
izemi és tarolo épitmény
(2) A falusias lakoteriilet a beépitési jellemzok alapjan szabalyozasi terv szerint az
alabbi épitési dvezetre tagolodik vagy tartalék lakoteriilet:
a) (FL-1) hézagosan zartsoru épitési 6vezet, amelynek FL-1* épitési
alovezete van
b) (FL-2) fésiis épitési dvezet
¢) (FL-3) rovidtelkes épitési ovezet

(3) Falusias lakoteriilet altalanos eléirasai
Szinttertlet-stirisége max 0,5

Falusias lakéteriilet egyes épitési 6vezeteire vonatkozé eldirasok
(4) (FL-1) hézagosan zartsoru épitési ovezet

a) telek: szélessége: min 18,0m
hossza: min 50,0m
teriilete: min 900 m”

b) beépités maddja: utcavonalra a kialakult helyzetnek megfeleléen
oldalhataron 4ll6 vagy zartsorti

¢) beépitettség: max 30%

d) épitménymagassag min 3,6 m, max 6,0m,

haztartassal kapcsolatos épiiletek: min 2,5m, max 3,6m

e) A teljes kozmiivesités az €pitési munka feltétele, a szennyvizhaldzat
kiépitéséig ideiglenesen a zart gyiijtés megengedett.

f) zoldfeliilet min 40%

g) csak tomor kerités és zart kapuzat 1étesithetd

h) az épiilet homlokzati szélessége utcara merdleges gerincnél legfeljebb: 9 m.

(5) Az (FL-1%) épitési alovezet
11.§(4) bekezdésében foglaltak az alabbi kivételekkel érvényesek:
a) telekteriilet min 800m?
b) telkenkénti lakdsszdm nem rogzitett

(6) (FL-2) fésiis épitési dvezet
a) telek: szélessége: min 18,0m



teriilete: min 900 m’

b) beépités moddja: oldalhataron all6 a kialakult helyzet szerint utcavonalon
vagy eldkerttel, tervezett beépitésben a terv szerinti épitési vonalra.

¢) beépitettség: max 30 %

d) épitménymagassag: min 3,6m, max 4,5 m,
a haztartassal kapcsolatos 6nallo épiilet: min 3,0 max 3,6m

e) A teljes kozmiivesités az épitési munka feltétele: a szennyvizhaldzat
kiépitéséig ideiglenesen a zart gylijtés megengedett.

f) zoldfeliilet min 40%

g) utcavonalra a nétt telepiilésszerkezet megtartasat biztositd zart kapuzat €s
tomor kerités 1étesitendd

(7) FL-3 rovidtelkes épitési ovezet
a) telek szélessége: min 18,0m
hossza: min 25 m
teriilete::min 550 m?
b) beépitési mdd: utcavonalon oldalhataron allo
¢) beépitettség: max 30 %
d) épitménymagassag: min 3,6m, max 4,5 m,
a haztartassal kapcsolatos 6nallo épiilet: min 3,0 max 3,6m
e) A teljes kdzmiivesités az épitési munka feltétele: a szennyvizhaldzat
kiépitéséig ideiglenesen a zart gylijtés megengedett.
f) zoldfeliilet min 40%
g) Kialakult helyzet szerint oldalhataron az épiilet hatsokert nélkiil elhelyezheto.

(8) Tartalék lakoteriilet ¢pitésiigyi eldirasai kiilon hatarozandok meg, addig csak
telekdsszevonas végezhetd és a mezdgazdasagi hasznalathoz indokolt ideiglenes
épitmény helyezhetd el.

Vegyes teriilet
Telepiiléskozpont vegyes teriilet

12.§ (1) A telepiiléskdzponti vegyes teriilet a szorosan vett telepiiléskdzponti beépités
tertilete.

(2) A telepiiléskdzponti vegyes teriilet az alabbi épitési dvezetekre tagolodik:
a) (TV-1) intézményi 6vezet
b) (TV-2) ellatasi ovezet

(3) Telepiiléskozponti vegyes teriilet altalanos eléirasa:
a) Szintteriilet-slirliség. max 1,5
b) Valamennyi épitési 6vezetben az intézményekre és a vegyes teriiletre
vonatkoz6 hatalyos kdrnyezetterhelési hatarértékek tartandok be.

Telepiiléskozponti vegyes teriilet egyes épitési Ovezeteire vonatkozo eléirasok
(4) TV-1 intézményi dvezetben
-lakéépiilet
-igazgatasi épiilet
-kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgéltatd épiilet
-egyhazi, oktatasi, egészségiigyi , szocialis épiilet
-sportépitmény elhelyezhetd



a) telek: szélessége: kozbensd. min 18,0m
sarok: min 20,0m.

hossza min 30 m

teriilete: min 900m? ill. a kialakult helyzet
b) beépités maddja: kialakult helyzet szerint
¢) beépitettség : max 50%
d) épitménymagassag min 3,6m, max 6,5m
e) A teljes kozmiivesités az épitési munka feltétele: a szennyvizhaldzat

kiépitéséig ideiglenesen a zart gyiijtés megengedett.

f) zoldfeliilet min 30%

(5) TV-2 ellatasi 6vezetben
-lakéépiilet
-igazgatasi épiilet
-kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltatd épiilet
-egyhazi, oktatési, egészségiigyi , szocialis épiilet
-sportépitmény
kivételesen nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény
a) telek: szélessége: kozbensé min 18,0m
sarok: min 20,0m
teriilete: min 900m? ill. a kialakult helyzet
b) beépités modja: kialakult helyzet szerint
¢) beépitettség : max 50%
d) épitménymagassadg min 3,6m, max 6,5m
e) A teljes kdzmiivesités az épitési munka feltétele: a szennyvizhaldzat
kiépitéséig ideiglenesen a zart gylijtés megengedett.
f) zoldfeliilet min 10%

Gazdasagi teriiletek

13.§ (1) Gazdasagi teriiletbe a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgalo
tertiletek soroltak.

(2) A gazdasagi tertilet :
a) (KG) kereskedelmi, szolgaltato teriilet, amelynek (KG-1*) épitési alovezete
van.
b) (IP) ipari teriilet

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet
14.§(1) Kereskedelmi, szolgéltato teriiletbe a kozség nem zavard hatasti gazdasagi
tevékenységi célu épiiletekkel beépitett ill. beépithetd teriilete sorolt, amelyben
az ovezeti eldirasok figyelembevételével:
-mindenfajta nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet
-szolgalati lakas
-igazgatasi €s egyéb irodaépiilet
-parkolohdz, iizemanyagtoltd
-sportépitmény
kivételesen - egyhdazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplilet
- egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet elhelyezhetd.



(2) Kereskedelmi szolgaltato teriilet az alabbi épitési Ovezetekre osztott
a) (KG-1) lakoteriilettel hataros épitési ovezet
b) (KG-2) altalanos épitési ovezet

(3) Kereskedelmi szolgaltato teriilet altalanos eldirasa:
Szintteriiletstiriiség: max 2,0

(4) (KG-1) lakéteriilettel hataros épitési ovezet
mélysége: min 50 m
teriilete: min 1000m’
b) beépités mddja: szabadonalléan min 5-es eldkerttel, minimum a
homlokzatmagassagnak megfeleld oldal és hatsokerttel
¢) beépitettség: max 50%
d) épitménymagassag min 3,6m, max 7,5m , ami a technolégia fliggvényében
valtozhat.
e) A teljes kozmiivesités az épitési munka feltétele, a szennyvizhaldzat
kiépitéséig ideiglenesen kozmiipotloként zart gylijtdmedence megengedett
f) zoldfeliilet min 20%
g) kornyezetterhelési hatarértékként a gazdasagi teriiletre vonatkozo hatalyos
rendelet szerintiek tartandok be.

(5) KG-1* épitési alovezet
a)13.§(4) bekezdésében foglaltak azzal feltétellel érvényesek, hogy épitési
munka csak vizrendezés utan végezheto.

(6) (KG-2) altalanos épitési ovezet eloirasai
a) kialakithato épitési telek: szélessége: min 20,0m

mélysége: min 50 m

teriilete: min 1000m?

b) beépités mddja: szabadonalloan min 5-es elokerttel, minimum a
homlokzatmagassagnak megfeleld oldal és hatsokerttel

¢) beépitettség: max 50%

d) épitménymagassadg min 3,6m, max 7,5m , ami a technologia

fliggvényében valtozhat.

e) Legalabb a részleges kozmiivesités az épitési munka feltétele, a
szennyvizhalézat kiépitéséig ideiglenesen kozmiipotloként zart
gyljtomedence megengedett

f) kornyezetterhelési hatarértékként a gazdasagi teriiletre vonatkozo hatalyos
rendelet szerintiek tartandok be.

Ipari teriilet
15.§ (1) Ipari teriiletbe a gazdasagi tevékenységi célu épiiletekkel beépitett ill.
beépithetd teriilete sorolt, amelyben az épitési dvezeti eldirdsok
figyelembevételével:
-mindenfajta gazdasagi tevékenységi célu épiilet
-szolgalati lakas
-igazgatasi és egyéb irodaépiilet
-parkoldhaz, iizemanyagtoltd
kivételesen: - egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet
- egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet elhelyezhetd



(2) Ipari teriilet altalanos eléirasa:
Szintteriiletstiriiség: max 2,0

(3) Ipari teriilet az alabbi épitési dvezetekre tagolodik
a) IP-1 majorsagi épitési Ovezet
b) IP-2 kozmii épitési dvezet

(4) IP-1 jelii 6vezet részletes elGirasai

a) telek: min 900m? ill. kialakult helyzet

b) beépités maddja: szabadon alléan min 5-es eldkerttel, min a
homlokzatmagassagnak megfelel6 oldal és hatsokerttel

¢) beépitettség: max 50%

d) épitménymagassag min 3,6m, max 7,5m, ami a technolégiai
sziikségszerliségbdl valtozhat.

e) A kozmivesitettség egyedileg hatarozandé meg,

f) zoldfeliilet min 20%

g) kornyezetterhelési hatarértékként a gazdasagi tertiletre vonatkozo hatalyos
rendelet szerintiek tartandok be.

(5) IP-2 jelii 6vezet részletes elGirasai

a) A telek, a beépités, a beépitettség, a terepszint alatti 1étesitmény az agazati
szabvanyoknak megfeleléen hatdrozand6 meg.

b) Epitménymagassag, kozmiivesitettség,, zoldfeliilet, kornyezetterhelési
hatarérték a kdrnyezeti illeszkedés biztositasaval egyedileg hatdrozando
meg.

kiépitéséig ideiglenesen kozmiipotloként zart gylijtémedence megengedett.

Kiilonleges teriiletek

16.§ A kiilonleges teriiletek az alabbi 6vezetekre tagolodnak:
a) (KSP) Sportteriilet
b) (Ktemet('i) Temetd
¢) (HT) Katonai l6tér
d) (B) Banyateriilet
¢) (H) Hulladéklerako

Sportteriiletek

17.§ (1) (KSP) sportteriilet a sport-, szabadidds-, pihenés-, €s a testedzés céljara szolgal.
(2) A teriileten: -sportépitmény
-az alaprendeltetéshez kapcsolddo kereskedelmi, szolgaltatod és
vendéglato épiilet és szolgalati lakas elhelyezhetd
(3) beépitettség max 10 %
(4) épitménymagassag min 3,5 m, max 4,5m

Temeto
18.§ (1) (K¢emets ) valtozatlan telekteriilettel megtartandé intézmény

(2) A tertileten ravataloz6, kapolna, urnafal és siremlék kivételével épitmény nem
helyezhet6 el.



(3)Telekhatartol 200 m-en beliil az illetd épitési Ovezetben egyébként elhelyezhetd
épitmények is csak akkor helyezhetdk el, ha azok mentalhigiénis szempontbol
nem zavaroak.

(4) A temet? teriileti szabalyozasara az aldbbiak vonatkoznak:
sirok mérete (hossz. x szélesség): egyes - min 0,9 x 2,1 m (felnétt) 0,6 x 1,3
m (gyerek kettds - min1,9 x 2,1 m
kripta mérete (hossz. x szélesség):egyes - min 1,5 x 2,5 m

tobbes - minl,5 koporsénként x 2,5 m

sirok tavolsaga : min 0,6m
sirsorok tavolsadga: min 1,0m
1j belsé Ut min 8,0 m szélességben két oldali fasorral 1étesithetd.

(5) kézmiivesitettség: teljes

Honvédelmi teriilet
19.§ (1) (HT) teriilet az SZT-1 terven lehatarolt.
(2) A teriileten csak honvédelmi 1étesitmény helyezheto el.
Hulladéklerako
20.§ (1) (HT) Hulladéklerako 0252/111 hrsz-u telke az SZT-1 terven lehatarolt.

(2) A teriileten csak honvédelmi 1étesitmény helyezheto el.

Banyateriilet

21.§ (1) Banyatertilet (B) az SZT-1 terven lehatarolt.

(2) A teriileten a vonatkozo szabvanyoknak megfeleléen csak banyaszati
létesitmény helyezhet6 el.

CSAVOLY BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEIRE VONATKOZO
ELOIRASOK

22.§ A beépitésre nem szant terliletek az alabbi teriiletfelhasznalasi egységbe soroltak:
a) (KO) Kozlekedési és kozmii-elhelyezési teriilet
b) (KP) Zoldtertilet
¢) (E) Erdoteriilet
d) (M) Mez6gazdasagi teriilet
e) (VT) Egyéb teriilet

Kozlekedési-, és kozmiuelhelyezési teriiletek

23.§ (1) A kozlekedési és kozmiielhelyezési teriiletek  orszdgos és a helyi kdzutak,
kerékparutak, a kozteriileti gépjarmt varakozohelyek, a jardak és gyalogutak
mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere ¢és kornyezetvédelmi
1étesitményei, tovabba a kozmiivek épitményeinek elhelyezésére szolgalnak.
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(2) Teriileten az OTEK 26.§ (3) bekezdésben felsorolt épitmények helyezhetdk el.

(3) A teriiletek az alabbi 6vezetekre tagolodnak:
a) (KO-1) orszagos féutak ovezete
b) (KO-2) belteriileti utak ovezete
¢) (KO-3) kiilteriileti halozati jelentoségii utak dvezete
d) (KO-4) egyéb utak dvezete

Kozlekedési -, és kozmiiteriiletek altalanos eléirasai

(4) Kozlekedési teriileten beliil mitargyakat , kozvilagitasi és kozlekedési
jelzélampakat, kozteriileti épitményeket, novényzetet ugy kell elhelyezni, hogy
azok a kozlekedést ¢s az utfeliiletek 1athatosagat ne akadalyozzak.

(5) Kozlekedési teriilet kialakitasakor zoldteriiletek csokkentése csak miszakilag

indokolt esetben : a fasor tavlati potlasi -bovitési lehetdségeinek megtartasaval
lehetséges.

Kozlekedési-, és kozmiiteriiletek részletes ovezeti eloirasai
(6) a) (KO -1) orszagos foutak 6vezetébe tartozik:
55. szamu fout
Az dvezetben kiépitendo:
aa) gépjarmi forgalomra min 6m széles ut
ab) kétoldali jarda-vagy kerékpartt

b) (KO-2) belteriileti utak 6vezetébe a 18m-es ill. a kialakult szabalyozasi
sz¢lességgel a telepiilési lako-, és gylijtoutak tartoznak:
ba) gépjarmi forgalomra min 6m-es burkolati szélesség alakitandé ki
bb) két oldali jarda épitendd

¢) (KO-3) 6vezetbe a 6m-nél nagyobb kozteriileti szélességli halozati
jelentdségli diildutak tartoznak, tdvlatban biztositando szabalyozasi
szélességlik: min 12m

ca) szilard burkolattal kiépitend6k

cb) szabdlyozasi szélességiikon beliil vizelvezetd ill. szikkasztdé arok
alakitando.

f) (KO-4) 6vezetbe tartozik minden egyéb kiilon jel nélkiili ut.

Zoldteriilet
24.§ (1) Zoldtertiletek (KP) és (KP-V) 6vezetbe sorolt.

Zoldteriiletek dvezeti eléirasai
(2) (KP) ovezet a kozségi szintli zoldfeliileti ellatas ovezete , amelyet a
telepiiléskozponti elhelyezkedés, az intenziv hasznalat és jelentds
telepiilésképi érték jellemez.
a) Az ovezetben sétaut, pihendhely, jatszohely, pihenést szolgalo kerti

berendezés, vendéglatast szolgalo kerti pavilon, koztéri berendezés
elhelyezhetd.



b) Csak egységes hangulatu, karakterti koztéri berendezések és kdzmii-
1étesitmény elhelyezhetd.

(3) (KP-V) ovezet a teriiletfelhasznalasok elvalasztasara szolgal.
a) az dvezet fasitando

Erdoteriilet

25.§ (1) Erdétertiletbe az erd6torvény hatélya alé tartozo teriiletek soroltak.
(2) Az (E) dvezetben az erddteriiletre vonatkozo6 altalanos eldirasok
alkalmazandok.
(3) Az ovezet telkeinek mezdgazdasagi teriiletbe sorolasaval az (M) ovezet
épitésiigyi szabdlyai az érvényesek.
Mezégazdasagi teriilet

26.§ (1) Mezdgazdasagi teriiletnek mindsiil a kozség teljes beépitésre nem szant teriilete
a zold-, az erd6 -, a kozlekedési-, kozmili elhelyezési és egyéb teriiletek
kivételével.

(2) MezOgazdasagi teriilet az alabbi 6vezetekre tagolodik:
a) (M) altalanos dvezet
b) (Mgy) gyepovezet
¢) (MK) kertovezet

Mezogazdasagi teriilet ovezeti eldirasai
(3) (M) ovezet eloirasai
a) elhelyezheto:
aa) mezdgazdasagi termeléshez kapcsolodo lizemi jellegii épitmények
- kiilonb6z6 mezdgazdasagi szolgaltatasok ( javité mithelyek,
fafeldolgozok )
- termény-, ¢s allatfelvasarlas, tejbegyiijtd, ¢ldallat-, zoldség-,
gyimolcsfelvasarlas
- ¢lelmiszeripari feldolgozas , siitdde, savanyitolizem, pince , hiitéhaz,
vagohid, élelmiszeraktarak
ab) mezdgazdasagi épitmények
-allattarto épiiletek
-ndvénytermesztés épiiletei
ac) ellatassal kapcsolatos épitmények az alabbiak rendelteltetéssel:
-kiskereskedelem
-vendéglatas
-szallashely
-sport
-falusi turizmus
-ismeretterjesztés
ad) mezdgazdasagi tevékenységhez vagy az ellatashoz indokolt s lakas
b) Az épitési munka feltétele, hogy az épittetd altal biztositott legyen az
ivoviz-, villamosenergia ellatas, hulladékelszallitas, szennyvizkezelés.
¢) A 23.§ (3) a) szerinti épiiletek az OTEK 29.§ szerint épithetSk
fogalommagyarazatban meghatarozott birtoktest figyelembevételével.
d) Az ovezet telkei erddsithetok, az erddsités utan az erdégazdasagi teriiletre
vonatkoz6 épitésiigyi szabalyok az érvényesek.
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(4) (Mgy) gyepovezet
a) az Ovezet természetes novényallomannyal rendelkezd ¢€s fenntartando

zoldtertilet

b) az 6vezetben vizvédelmi és természetvédelmi célu épitmények kivételével
épitmény nem helyezhet6 el.

¢) az 6vezetben feltoltéssel jaro tereprendezés nem végezhetd.

(5) (MK) kertovezet
a) épitmény nem helyezhetd el.
b) az 6vezet mezdgazdasagi vagy erdészeti hasznositasa megengedett.

Egyéb teriiletek

26.§ Egy¢b teriiletbe (VT) jellel a vizgazdalkodasi teriiletek tartoznak. Eldirasait az
OTEK 30.§-a tartalmazza.

KOZTERULETEK ELOIRASAI

27.§ (1) A kozteriiletek lehatarolasat a szabalyozasi terv tartalmazza: azt teriilet-
felhasznalasi hatarvonalként vagy szabalyozasi vonalként abrazolja.

(2) Onallé 6vezetbe tartozo kozteriiletekre vonatkozo épitési, kornyezetalakitasi
szabalyokat a kozlekedési teriilet Ovezeti eldirasai tartalmazzak.

(3) Utcai fasor az aldbbiak figyelembevételével telepitendo:
telekhatartol, épiilettdl kiskorongjua fa:  min 2,0m
kozépkoronaju fa min2,5m
nagykoronaju fa min3,5m

(4) Magas ¢s mélyépitési munkak miatt a novényzetben keletkezett karra a faérték
szamitas alapjan megvaltasi ar szabhato ki.

EPITESZETI ERTEKVEDELEM ELOIRASAI

28.§ (1) Mtiemléki védelemre javasolt a rk. Templom
(2) Helyi védettségii épiiletek az aldbbiak:
(V1) Templom, temetdkéapolna és kéalvaria
Pet6fi utca 3.(578hrsz), 27.(593/1hrsz), 29.(595hrsz), 34.(504hrsz),
56 .(527hrsz),

Arany Janos utca 35.(486hrsz), 48.(405hrsz) 57.(512hrsz) 67.(524hrsz),
68.(395hrsz), 93/a.(550/1hrsz), 97.(557hrsz),
99.(560hrsz), 101.(561hrsz)

Dozsa Gy. utca 5.(849hrsz, 13.(845/1hrsz), 14.(378/1hrsz),15.(583hrsz),

16.(879hrsz)

Temetd utca 17.(611hrsz)

Arpad utca 15.(358hrsz), 20.(230hrsz)

Arany Janos utca 1.(460hrsz), 23.(476/1hrsz), 25.(476/4hrsz),
26.(444hrsz), 28/a.(443hrsz), 30.(441hrsz),
41.(491hrsz), 47.(499hrsz), 65.(521hrsz)

(V3) Petofi utca 22.(492/1hrsz), 32.(503hrsz), 43.(613hrsz), 53.(624hrsz),
55.(628hrsz)

Temeto utca 17, 18,(604hrsz)
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Arpad utca 36.(222hrsz),78.(188hrsz), 93/b(144hrsz),
Arany Janos utca 74.(392hrsz)

Kossuth utca 59.(761hrsz), 61.(757hrsz),63.(756hrsz)
Bara utca 10.(946hrsz),

Szent Istvan utca 12.(869hrsz)

(3) Helyi épitészeti értékvédelemben részesiild (helyi védettségli ) épiileteit és a
védett telepiilésszerkezetet a belteriileti szabalyozasi terv tartalmazza.
a) (V1) épiilet tomege ¢€s homlokzati elemei védettek
b) (V2) épiilet tomege védett
¢) (V3) épiilet homlokzati eleme védett

(4) A (3) a) és b) csak miiszaki sziikségszerliségbdl bonthatd, helyére keriild éptilet
koztertiletrdl 1athato része
a) (V1) esetében az eredetivel megegyez6 tomeggel és homlokzati
kialakitassal
b) (V2) esetében az eredetivel megegyezd tomeggel alakitandé ki

(5) A (3) c) szerinti épiiletek bonthatok a kiilon rendelet szabalyai szerint .

4Régészeti értékek védelme
28/A §

28/A.§ (1) Régészeti lelohelyeken beliil épitési munka csak a kulturalis
orokségvédelmi szakhatosagi kozremiikddéssel végezhetd.

(2) A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén a nyilvantartott régészeti lelohelyek
esetében alkalmazni kell a kulturalis 6rokségvédelmeérdl szolo 2001. évi
LXIV. torvényt, mivel ezek a lel6helyek a torvény erejénél fogva ,.ex lege”
védettek.

Nyilvantartott leldhelyeket az alabbiak:
Téglagyar (054/9, 054/21 hrsz)
Barapart (0255/27 hrsz)
Iskolakert (593/1 hrsz)
Péneszduld (0276/102)

(3) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén taldlhatd vizfolyasok, tavak magas
partvonulatai a 2001. évi LXIV. tv. szerint régészeti érdeki teriiletek.

(4) Mivelési ag valtasanal (kiilondsen sz016, gyiimolcs és erdo telepitése esetén)
tovabba minden szantasi mélységet meghaladd foldmunkéval jaro
fejlesztésnél, beépitésnél a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal véleményét ki
kell kérni mindaddig, amig a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletének
régészeti topografiaja elkésziil, s a nyilvantartott adatok Csavoly Helyi
Epitési Szabalyzataban rogzitésre nem keriilnek.

4 4/2006.(V.21.) KT rendelet 2.§(2) bek. iktatta be 2006. majus 21-i hatallyal
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VEDETT ES VEDOTERULETEK ELOIRASAI

29.§ (1) Az természetvédelem érdekében sziikséges épitési korlatozasokat a vonatkozd
ovezeti eldirasok tartalmazzak.

(2)Az egyes vonalas létesitmények véddsavjaban épités csak az illetékes
szakhatdsag hozzajarulasaval lehetséges:

a) viziigyi védoteriiletek
- csatornaknal partéltél: 6 m
- hidrogeologiai véddteriilet kiilteriileti szabalyozasi terv szerint

b) kozlekedési védoteriilet 5311. és 5312. jelii orszagos 0sszekotd (mellék)
utak tengelyétdl kiilteriileten 50-50m

¢) tavvezeték haldzati energiaellato és kozmiilétesitmények véddteriileti az

illet6 szabvanynak megfelelden: foldgaz tdvvezeték ( NA 150 ) 60 -
63 bar, 20 -20 m
elektromos tavvezeték120 kV 13-13m

25-30kV 5-5m
d) kézmiivek védotavolsagai:vizvezeték MSZ 7482/2-80 szerint
gazvezetek MSZ 7048 szerint
e) adotorony véddteriilete a szabalyozasi terv szerint

TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSULASAT BIZTOSITO
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

30.§ Csavoly Kozség Képviselotestiilete e rendelet elfogaddsaval egyidejiileg az alabbi
sajatos jogintézményekkel ¢l €s rendelkezik azokrol:
a) kozmiivesitési hozzajarulas
b) telepiilésrendezési kotelezések, amely:
beépitési kotelezettség
helyrehozatali kotelezettség
Kozmiivesitési hozzajarulas
(1) Jelen rendelet eldirdsainak megfeleld kdzmiivesitésekkel kapcsolatos szolgalmi
jog bejegyzését el kell végezni.

Beépitési kotelezettség
(2) Beépitési kotelezettség vonatkozik a szabalyozasi terv szerint kialakitott épitési
telkekre, amelynek a bontastol ill. a be nem ¢€pitett épitési telek megszerzésétol
szamitott 5 éven beliil eleget kell tenni az alabbi utcakban: Ddézsa Gyorgy utca,
Pet6fi utca €s az Arany Janos utca.

Helyrehozatali kotelezettség
(3) Telepiiléskép védelme érdekében helyrehozatali kotelezettség elrendelésére a
Jegyz6t felhatalmazza az aldbbi esetekben:
-sz¢€lsdséges 1ddjaras esetén balesetveszélyes tetdhéjazat, homlokzatburkolat
-homlokzatvakolat 50%-nal nagyobb hianya
-pikkelyes fedés (cserép, pala) szerkezet bitumenes feketelemez fedése
-kozizlést sérté homlokzati festés-, ill. abrazolas

ERTELMEZO ES ZARORENDELKEZESEK

31. §(1) Jelen rendelet alkalmazésa tekintetében:
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a) Kialakult allapot: az épitési Ovezeti eldirasoktol eltérd, a korabbi

szabalyoknak megfelelden kialakult beépités

b) Meglévo épiilet: jogerds €pitési ill. hasznalatbavételi engedéllyel

rendelkezd ill. tobb mint 10 éve hasznalatba vett épiilet

¢) Szolgalati lakas: gazdasagi teriileten és mezdgazdasagi teriileten a

tulajdonos-, hasznal6-, és a személyzet szamara lakas, amelyhez
onallo telek nem tartozhat.

d) Haztartassal kapcsolatos épiilet:a haztartassal kapcsolatos nyarikonyha,
mosodkonyha szaritd, barkacsmiihely,
taroloépitmények (tiizeldanyag, szerszdmkamra,
szin, fészer,magtar, goré, csiir, pajta és mas tarold)
allattart6 épiiletek, jarmi tarolo (gépkocsi,
motorkerékpar, munkagép stb.)

(2) Jelen rendelet kihirdetését kdvetd honap 1. napjan Iép hatalyba, rendelkezéseit
a folyamatban 1évd iigyekben is alkalmazni
kell.

(3) Kihirdetésérdl a Jegyz6 gondoskodik.
(4) E rendelet kihirdetésével egyidejlileg az Osszevont rendezési tervhez tartozo

helyi ¢épitésiigyi eldirasokrol szoldo rendelet hatalyat
veszti.

Dr Kancsar Istvan Dravai Laszlo
Polgarmester Jegyz6
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