L CSAVOLY TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MULEIRASA ]

Elézmények

Csévoly telepiilésszerkezeti tervének alapjat a telepiilésfejlesztési koncepci6 és a tervezést
megel6z6 egyeztetésén elhangzottak adjak.

TELEPULESSZERKEZET MEGHATAROZO ELEMEI

A teleplilésszerkezet alakitasa és a teriiletfelhasznalas taviati moédjanak meghatarozésa a helyi
sajatossagokra épiil.

A telepiilésszerkezet meghatarozé meglévd elemei a kovetkezok:
-kelet-nyugat iranyt Baja-Szeged fout
-¢szak-déli iranyd Kiskunhalas-Nagybaracska 8sszekétéit
A kozség teriiletfelhasznalasat:
-belteriilet
-szantd €s erddteriiletek hatarozzak meg.

BELTERULETI HATAR
Jelenleg a telepiilés lakott része a belteriilet.

A belteriilet hatdra a beépitéssel szoros Osszefiiggésben alakul. Belteriiletbe a meglévé
kétbeltelkes telepiilés tartozik. Belteriilet bovitésére az aldbbiak szerint keriil sor.

Lakoteriileti célra belteriilet? bevonas Javasolt a észak-keleten és tartalékként a fout dél-keleti
vaalamint dél-nyugati oldalan.

Gazdasagi teriileti célra mar beépitett teriiletek és azok bovitése valamint délen az
Osszekotéat mentén javasolt a belteriileti hatér kiterjesztése.

TERULETFELHASZNALAS

Az igazgatasi teriilet haszndlati ill. beépitési szempontbol az eldirt teriiletfelhasznalasi
kategoriakba sorolt.

Beépitésre szdant teriiletek

A belteriiletek - Jelenlegi és tervezett bovitések - beépitésre szantak.

Epitési hasznalatuk szerint a kovetkezok: Lakoteriiletek
Vegyes teriiletek
Gazdasagi teriiletek
Kiilénleges teriiletek

Valamennyi beépitésre szant teriilet az Orszagos telepiilésrendezési és épitési kévetelmények
(OTEK) altal eldirt modon épitési Gvezetekbe sorolt. Az épitési dvezetek jellemzését a
telekméret, becpitési mod, beépitettség mértéke, épitménymagassag, k6zmivesitettség
mértéke, zoldfeliileti mérték, kornyezetterhelési hatérérték, terepszint alatti épitmények és a
telek szélességi €és mélységi mérete valamint a nyomvonal jellegli épitményekre vonatkozé
eldirasok adjak.

Lakoteriiletek

A beépitésre szant teriileten beliil a legnagyobb kiterjedésii teriiletfelhasznalasi kategoria.

A stagnalé népességszam mellett az épiiletdllomany fokozatos cseréje, korszerlisitése,
telkenkénti atépitése soran a komfort nélkiili ill. kislakasok megsziinésébgl és a lakdasmutato
(lakasonkeénti lakosszam) javulé értékébsl adédnak a teriileti fejlesztési igények.

Meglévé tdémbok tovabbosztasa, a mar kialakult beépités besliriisitése nem tervezett.

A lakéteriiletek jellemzéen falusias Jellegiick. A telek-méretek és beépitési modok
kiilonbségei az Svezeti besorolasban érvényesitheték.

A telepiiléskézpont vegyes teriilet a telepiilés silypontjaban a meglévd intézmények koriil
kertilt kijelolésre és a kozség ellatasat biztosits intézmények elhelyezésére szolgal. A
teriileten igazgatasi-, kereskedelmi-, szolgéltaté-, vendéglato-, szallashely-, egyhazi-, oktatasi-
, egészségiigyi-, szocialis-, sport épitmények és az azokhoz kapcsolodé szolgalati lakasok
kaphatnak helyet. A felsoroltak lakéteriileten belill is elhelyezheték, a telepiiléskozponti
besorolés a jelentéségiiket emeli ki, a meghatarozé intézmények telkein lakas lehetséges, de
onallo lakotelek nem alakithato.

Gazdasagi teriiletbe a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgalo teriiletek és azok
feltaro belsé uthélézata sorolt.

A meglévo gazdasagi teriileteket a terv megtartja.

Uj gazdasagi teriileteket a belteriilet hataran jelol ki a terv.

Kereskedelmi, szolgdltaté teriiler a gazdasagi tevékenységi céli épitmények elhelyezésére
szolgal.

Ipari teriiletbe a kozmiilétesitmények telkei és a majorok tartoznak.

Kiilonleges teriiletek
Csavoly kiilonleges teriiletei: sportteriilet, a temet6, és a hulladéklerakok soroltak.

Sporttelep és temetd meglévo telkével szamol a terv.

A meglévo szeméttelep a regionalis leraké izembehelyezéséig fennmarad. Mellé
Szennyvizleiirito és dogtemet6 javasolt. :

Beépitésre nem szant teriiletek
Beépitésre nem szant teriiletek az alabbiak
Kézlekedési és kdzmiielhelyezési teriilet
Zoldteriilet
Erdéteriilet
Mezogazdasagi teriilet
Egyéb teriilet



Kozlekedési -, és kozmiiteriiletek
Az OTEK 26.§ szerinti kozlekedési teriiletek az aldbbiak :
Orszagos kdzutak
55. szamu fout belteriileti elkeriil6 nyomvonallal
5412. jelii Kiskunhalas Nagybaracska 6sszek6téut

Zoldteriiletek
A telepiilés zoldteriileti rendszerét a vizgytjtoket kisérd zoldfeliiletek adjak. A zoldteriiletek

kozparkok vagy védozoldteriiletek. Kozpark jelentds telepiilésképi , telepiilésszerkezeti
jelentdséggel bir.

A védozoldteriiletek gyepteriiletek vagy mezégazdasagi hasznositasuak. Elsbdleges
rendeltetésiik a teriiletfelhasznalasok kozotti 4tmenet megteremtése.

Erdéteriiletek
A kiilteriileti teriiletfelhasznédlason beliil az erdéteriiletek az északi Homokhatsagbeli részen

talalhatok.

Mezogazdasagi teriilet

Mezogazdasagi teriilet a kdzség kiilteriiletének meghataroz6 része; beépitésre nem szant
teriilet jellemzden ide tartozik.

A mezdgazdasagi miivelési agak szerinti vezeti tagolas nincs.

Egyéb teriilet
Csavoly OTEK szerinti egyéb rendeltetésii teriiletei a csatorna és partja.

VEDETT ES VEDOTERULETEK

Csavoly teriiletén jelenleg természetvédelmi oltalom alatt 1évé vagy arra érdemes teriilet
nincs. Tavlatban az északi hatarrész természetes erdésiiltsége varhato. jelolésre. A természeti
€s természetkozeli teriiletek a kozigazgatasi teriilet déli hataran a Csavolyi csatorna mentén
talalhatok.

A teleplilésképi €s é€pitészeti értékvédelem a bacskai mémdoki telepitésii telepiilésszerkezetre
€s egyes védendd épiiletekre terjed ki.

A vonalas létesitmények, az utak, kozmiinyomvonalakat kiséré véddteriileteinek nagysaga a
szabvanyok ill. az egyes lizemeltetok igénye szerint keriilt meghatarozasra.

FUNKCIO VALTOZTATASOK

A telepiilésszerkezeti terv az adottsagokbol és a regionalis lehetdségekbél kiindulva az
onkormanyzat fejlesztési szandékanak teriilleti megfogalmazasat adja. A tervezett
funkci6véltozasok is ebbél vezethetok le.

A beépitett részeken jelentds funkciévaltast nem céloz meg a terv.

A jelenlegi beépitett, mezégazdasagi teriiletként szereplé majorok besoroldsa a tényleges
hasznélatnak megfeleléen alakul.

JelentGsebb vj beépités a gazdasagi teriileti célra tervezett.



