
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2. 
MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT 



 
Megalapozó vizsgálat 2 

 
 
A 18/2018.(II.26.) Öh. határozattal kezdeményezett módosítás helyszíne 
 

 
 

27 hrsz 
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1.6.1. A hatályban lévő településrendezési eszközök 
 

TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV  
(136/2002.Ökt. határozattal jóváhagyott 99/2006.(V,18.) határozattal módosított) 
Településszerkezeti terv leírása  
99/2006.(V.18.) Ökt. határozat 
Településszerkezeti terv   m=1:20 000 SZ-1 
Belterület szerkezeti terve  m=1:4 000 SZ-2 
 
HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT 
Csávoly Község Képviselő-testületének helyi építési szabályokról szóló 4/2006.(V.21.) KT. 
rendelettel módosított  9/2002. (VIII.18.) Kt. rendelete (HÉSZ) 
Szabályozási tervek (HÉSZ mellékletei) 

Külterület szabályozási terve m=1:20 000 SZT-1 
Belterület szabályozási terve m=1:2 000 SZT-2 

 
 
 
1.14.1. Területfelhasználási vizsgálat 
 
Légifotó (Google 2017. szeptember) 

55.számú Baja-Szeged főút 
 

 
 
    27 hrsz  Széchenyi utca 43 hrsz-ú belterületi határút 
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Alaptérkép (Földhivatali nyilvántartás: 2018.04.12.) 
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Fotók 
Széchenyi utcai oldal 

 
 
 
55.számú főúti oldal 
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43 hrsz-ú belterületi határút felől 

 
 

 



 
Megalapozó vizsgálat 7 

 
Széchenyi utca észak-keleti végében lévő 3 db telken korábban 3 db lakóház állt. Az 55. főút 
mentén lévő telken a lakóépület helyén éttermet alakítottak ki. Majd a határos két másik telek is 
az étteremmel közös telekre került. Az étterem gazdasági kiszolgálása és a vendégparkolók 
megközelítése is a belterületi határon vezetett 43 hrsz-ú útról történik. 
 
HELYZETELEMZÉS 
A módosítási helyszín meghatározó beépítésének -az étteremnek- a kibővítése a falusias 
lakóterületi építési előírások mellett nem valósítható meg. A beépítettség növelhetősége 
érdekében indokolt a területfelhasználási kategória módosítása. A falusias lakóterület 
kereskedelmi szolgáltató területbe való átsorolásával a beépítettség max 50%-ig megnövelhető. 
A település egyik meghatározó vállalkozásának fejlesztése érdekében képviselő-testület a 
módosítást támogatta.  
 
HELYZETÉRTÉKELÉS 
A módosítás beépítésre szánt területen belüli, a már meglévő funkciókat lekövető 
területfelhasználási változtatás, ami a telektulajdonos beruházási szándékából következik. 
A változtatás gyakorlatilag a telektulajdonosok fejlesztési szándékainak a településrendezési 
eszközökön keresztüli biztosítása. A módosítás konfliktushelyzetet nem eredményez. 
 
 
 


